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O secretério municipal de Planejamento, Gestdo e Finangas vem abrir o presente processo de
Inexigibilidade de Licitagio para Locacfo de um prédio destinado ao funcionamento da Garagem
Municipal e Deposito de Materiais Inserviveis do Municipio de Santa Quitéria/CE, conforme
especificagGes constantes do documentos que compdem este processo.

FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente Inexigibilidade de Licitagio tem como base legal o disposto no art. 74, inciso V, da

Lei Federal n° 14.133/21.
JUSTIFICATIVA DA CONTRAT ACAO

A locagfio de um prédio destinado ao funcionamento da Garagem Municipal e ao depodsito de
materiais inserviveis é uma medida estratégica que visa atender a crescente demanda por infraestrutura
adequada para o bom funcionamento dos servigos publicos municipais. A Garagem Municipal e o
Deposito de Materiais Inserviveis desempenham um papel crucial na manutengo e conservagéo da
frota de veiculos e na organiza¢fo dos materiais que nfio estio mais em uso, mas que, por sua natureza,
nfio podem ser descartados de forma inadequada. A locag@io de um prédio especifico proporciona o
espago necessario para o armazenamento e organiza¢do desses itens de maneira eficiente e segura,
evitando danos, perdas ou o acimulo desordenado. Os veiculos e equipamentos municipais requerem
um local apropriado para estacionar, realizar manutengdes preventivas e reparos. A loca¢do de um
prédio adequado oferece a seguranga necesséria contra furtos, vandalismo ou danos causados pela
exposi¢do ao clima, garantindo a durabilidade da frota e a continuidade dos servigos publicos essenciais
para a populacgfio. O armazenamento de materiais inserviveis, como pegas, sucatas ou outros itens, deve
ser realizado de acordo com as normas ambientais e de seguranga vigentes. A locagdo de um espago
apropriado permite que o municipio cumpra com as exigéncias legais, evitando a exposi¢do a multas e
sangdes administrativas. Com um espago adequado, as equipes responsaveis pela manutengéo e gestéo
dos materiais poderfo trabalhar de forma mais eficiente, com a devida organizacéo e estrutura para
otimizar os processos de limpeza, reparo e descarte dos materiais inserviveis. Além disso, a locagéo do

imé6vel contribui para a redugfio do tempo de inatividade dos veiculos e equipamentos, melhorando a
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espago, uma vez que permite atender  demanda de forma répida e sem a necessidade de investimentos
de grande porte. Além disso, a locagdo pode ser ajustada conforme as necessidades da gestdo publica
e a evolugdo das demandas do municipio. A escolha de um imével que seja estrategicamente localizado,
de fécil acesso para as equipes responséveis pela manutengfo e para o transporte de materiais, otimiza
a logistica e facilita o cotidiano das operag3es. A proximidade com outros érgdos municipais e a
infraestrutura urbana também contribuem para uma maior agilidade nos servigos prestados a
populagdo.

Também, cuidamos de observar o preenchimento dos requisitos determinados pelo art. 74,

inciso V e o § 5°, incisos I, II e III, da Lei Federal n° 14.133/21, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de:
V - aquisigdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.
$ 5°Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:
I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos,
II - certificagdo da inexisténcia de imédveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto,
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem

para ela.

Assim, pelas razdes acima expostas e com arrimo no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/21, no parecer juridico da lavra da nossa assessoria, bem como em toda a documentagéo técnica

e probatoria que compdem estes autos, resta devidamente justificada a referida contratagéo.

JUSTIFICATIVA DO PRECO
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com as especificagdes abaixo, cujo valor guarda coeréncia com a realidade de mercado.

INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

TIPO Galpéo comercial
AREA Area 2.060,00m?
ENDERECO Rodovia asfaltada CE-176, saida para Catunda-CE-Santa

Quitéria-CE.
VALOR MENSAL | R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais)

PRAZO 12 (doze) meses
PROPRIETARIO | Anibal Oliveira Magalhdes
CPF 906.048.813-04

Santa Quitéria/CE 21 de fevereiro de 2025.

il

’ Bjeno endes Gomes
Secretirio Municipgl dé Planejamento, Gestdo e Finangas
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MINUTA DE CONTRATON ° -SEPLAG

CELEBRAM A SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO, GESTAO E FINANCAS E
DO OUTRO LADO ’
PARA O FIM QUE A SEGUIR SE DECLARA:

Contrato de Locaciio de Imdvel que fazem entre si, de um lado a SECRETARIA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, GESTAO E FINANCAS, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 07.725.138/0001-05, neste ato
representado pelo Secretdrio de Planejamento, Gestfio e Finangas o SrBreno Mendes
Gomes, ao final assinado, doravante denominado de CONTRATANTE/LOCATARIO,

e do outro lado , inscrito no CPF n° ,

com endereco A - , doravante
denominado de CONTRATADO/LOCADOR, de acordo com as cldusulas e condigbes a

seguir pactuadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1- O objeto do presente contrato é a Locac¢io de um prédio destinado ao
funcionamento da Garagem Municipal e Deposito de Materiais Inserviveis do
Municipio de Santa Quitéria/CE, conforme especificagdes abaixo:

INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

TIPO Galpdo comercial
AREA Area 2.060,00m?
ENDERECO Rodovia asfaltada CE-176, saida para Catunda-CE-Santa

Quitéria-CE.
VALOR MENSAL | R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais)

PRAZO 12 (doze) meses
PROPRIETARIO | Anibal Oliveira Magalhdes
CPF 906.048.813-04

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1- O presente contrato fundamenta-se no processo de INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N° PCS-IL-01.210225-SEPLAG, com arrimo no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n° 14.133/21, ao qual ficam as partes vinculadas.
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CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA
3.1- O presente contrato tornar-se-4 efetivo a partir da data de sua assinatura, com sua

vigéncia pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado na forma da Lei
Federal n® 14.133/21.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

4.1- Fiscalizar e acompanhar a execugéo do contrato;

4.2- Comunicar ao(3) LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com a locag@o,

diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas.

4.3- Assumir inteira responsabilidade sobre todos os encargos, inclusive taxas, que direta

ou indiretamente venham a incidir sobre o objeto deste instrumento.

4.4- A LOCATARIA podera realizar benfeitorias fiteis, necessarias e voluptudrias no
. imével. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as uteis,

estas desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de

retengfo. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagio,

podem ser levantadas, desde que sua retirada ndio afete a estrutura e a substancia do

imovel, nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

5.1- Fornecer, sempre que solicitado, informag8es pertinentes a execuggo do objeto deste
Contrato.

5.2- N#o alienar, sob qualquer forma, o referido imével, nem adotar qualquer medida que
lhe possa gerar Onus ou gravame de qualquer espécie, durante toda a vigéncia do contrato.
5.3- Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigag¢des
assumidas, todas as condigdes de habilitagio e qualificag@o exigidas na contratagfo.

5.4 — Realizar a cada exercicio o pagamento dos valores de IPTU.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO E DO
REAJUSTAMENTO
6.1- O valor global deste contrato importa na quantia de R$ 54.000,00 (cinquenta e

quatro mil reais).

6.2- A CONTRATANTE pagard ao(a) CONTRATADO(A) o valor mensal de R$
4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), mediante a apresentag@o da fatura e recibo
correspondente, devidamente aprovados pelo setor competente da SECRETARIA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, GESTAO E FINANCAS do Municipio de Santa
Quitéria.

6.3- O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o
LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor
mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base no Indice Geral de Pregos -
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indice que o substitua, a critério da LOCATARIA;
6.4. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em at€ 12 (doze)
meses contados de cada aniversério de publicagdo do contrato. Transcorrido esse periodo,
ocorrera a caducidade do direito.

6.5. O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOR, podera acarretar
aincidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento)
ao més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de corregdo
monetaria por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice
que o substitua, a critério da LOCATARIA.

6.6. Fica estabelecido o prazo de 15 (quinze) dias o prazo para resposta aos pedidos de
reajuste ou reequilibrio contratual.

. CLAUSULA SETIMA — DA FONTE DE RECURSOS

7.1- As despesas decorrentes do presente contrato correrfio por conta dos recursos
proprios do municipio, ao amparo da dotagfio orgamentéria:

- Gestdo/Unidade: Secretaria de Planejamento, Gestéo e Finangas.

- Fonte de Recursos: Préprios.

- Programa de Trabalho: 22.01.10.122.0002.2.025- Manuteng¢éio e funcionamento da
secretaria de planejamento, gestfo e finangas

- Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00 - Outros Serv. De Terceiro, pessoa fisica.

- Origem de Recurso: 1500000000 - Recursos nédo vinculados a impostos.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINCAO

8.1- A exting¢do contratual podera ser:

a) Determinada por ato unilateral e escrito da LOCATARIO, notadamente nos casos
enumerados nos incisos I a IX do art. 137 da Lei Federal n® 14.133/21, exceto no caso de
' descumprimento decorrente de sua propria conduta;

b) consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediag8o ou por comité de
resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administrac8o, reduzida a termo no
processo de contratagfo, desde que haja conveniéncia da Administragéo;

¢) determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou
compromisso arbitral, ou por decisfo judicial.

8.2- Em caso de rescis@io prevista nos incisos I a IX do art. 137 da Lei Federal n°
14.133/21, sem que haja culpa do CONTRATADO, ser4 esta ressarcida dos prejuizos
regulamentares comprovados, quando os houver sofrido;

8.3- A rescisdo contratual de que trata o inciso I art. 137 acarreta as consequéncias
previstas no art. 139, incisos I a III, ambos da Lei n° 14.133/21.

8.4- Este contrato fica rescindido de pleno direito, independente de interpelagéo judicial
ou extrajudicial no caso de desapropriagiio, sem que o LOCATARIO tenha direito a
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qualquer indenizagdo ou multa, seja a qual titulo for ressalvadas ao LOCATA
somente a faculdade de haver do poder desapropriante ou a quem de direito, ainde
que porventura tenha direito;
8.5- 0 LOCADOR em caso de rescisio administrativa unilateral reconhece os direitos
da LOCATARIO, em aplicar as sanges previstas neste contrato, observando os art. 137,
138, € 139 da Lei Federal N.° 14.133/21.

CLAUSULA NONA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

9.1- O presente contrato podera ser alterado, nos casos previstos no artigo 124 da Lei n.
14.133/21, desde que haja interesse da parte CONTRATANTE, com a apresentagdo das
devidas justificativas.

o

. CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICACAO

10.1- Incumbira &8 CONTRATANTE providenciar a publicag@o deste instrumento nos
termos e condig¢Oes previstas na Lei Federal n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1- O licitante ou o contratado serd responsabilizado administrativamente pelas
seguintes infra¢des:
I - dar causa a inexecugéo parcial do contrato;
IT - dar causa & inexecugo parcial do contrato que cause grave dano a Administragio, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
[II - dar causa a inexecugdo total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;
V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
. VI - ndo celebrar o contrato ou nfo entregar a documentagéio exigida para a contratagdo,

quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
VII - ensejar o retardamento da execugfo ou da entrega do objeto da licitagéio sem motivo
justificado;
VIII - apresentar declaragdo ou documentagio falsa exigida para o certame ou prestar
declaracdo falsa durante a licitag@o ou a execugdo do contrato;
IX - fraudar a licitag@o ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

| XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagéo;

| XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2- Ser#o aplicadas ao responsavel pelas infra¢cdes administrativas previstas nesta Lei
as seguintes sang¢des:
I - adverténcia;
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IT - multa;

III - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragfo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.3- Na aplicagdo das san¢Ges serdo considerados:

I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II - as peculiaridades do caso concreto;

III - as circunstincias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragéo Publica;
V - a implantagfo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos orgdos de controle.

11.4- A sang#o prevista no inciso I do caput do art. 156 seré aplicada exclusivamente pela
infracdo administrativa prevista no inciso I do caput do art. 155 da Lei n® 14.133/21,
quando ndo se justificar a imposi¢8io de penalidade mais grave;

. 11.5- A sang#o prevista no inciso II do caput do art. 156, calculada na forma do edital ou
do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30%
(trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagéo direta € sera
aplicada ao responsavel por qualquer das infra¢Ses administrativas previstas no da Lei n°
14.133/21;

11.6- A sangfo prevista no inciso caput do art. 156 sera aplicada ao responsével pelas
infra¢6es administrativas previstas nos incisos II, ITL IV, V, VI e VII do caput do art. 155
Lei n® 14.133/21, quando ndo se justificar a imposi¢8o de penalidade mais grave, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no d&mbito da Administragéio Publica direta
e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sang#o, pelo prazo maximo de 3 (rés)
anos.

11.7- A sang¢fo prevista no inciso IV do caput do art. 156 sera aplicada ao responsavel
pelas infragdes administrativas previstas nos incisos VIIL, IX, X, XTI e XII do caput do
art. 155 Lein® 14.133/21, bem como pelas infra¢des administrativas previstas nos incisos
I, III, IV, V, VI e VII do caput do art. 156 que justifiquem a imposi¢&o de penalidade

‘ mais grave que a sangdo referida no § 4° deste artigo, ¢ impedira o responsavel de licitar
ou contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

11.8- A sang#o estabelecida no inciso IV do caput do art. 156 sera precedida de anélise
juridica e observara as seguintes regras:

I - quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva de
secretario municipal e, quando aplicada por autarquia ou fundacg@o, serd de competéncia
exclusiva da autoridade méxima da entidade;

11.9- As sangBes previstas nos incisos I, III e IV do caput do art. 156 poderdo ser
aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso II do caput do art. 156.

11.10- Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administragdio ao contratado, além da perda desse
valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.
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11.11- A aplicagiio das sangdes previstas no caput do art. 156 ndo exclui, §
alguma, a obrigagfio de reparagdo integral do dano causado & Administragdo I\

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO E
DAS OBRIGACOES CORRELATAS
15.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por Francisca Ximenes Melo,

representante da SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, GESTAO E

FINANCAS do Municipio de Santa Quitéria, nomeado mediante Portaria 299/2024, ao

qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso da execugéo do contrato e de

tudo dara ciéncia a Administragéo

12.3. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a

execucdo do contrato, determinando o que for necesséario para a regularizagéio das faltas

ou dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

12.4. O fiscal do contrato informar4 a seus superiores, em tempo habil para a adog&o das
. medidas convenientes, a situagdo que demandar decis@io ou providéncia que ultrapasse

sua competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

12.5. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a

suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios,

defeitos ou incorre¢des resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei

n° 14.133/2021, art. 119).

12.6. O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente & Administragéo

ou a terceiros em razo da execugdo do contrato, e nfo excluird nem reduzird essa

responsabilidade a fiscalizagio ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n°

14.133/2021, art. 120).

12.7. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por

escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso

de mensagem eletrdnica para esse fim. (IN 5/2017, art. 44, §2°).

12.8. O orgéo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogéo de
. providéncias que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, §3°).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGIME DE EXECUCAO

13.1. O regime de execugdo contratual é de prestagcdo de servigos sem investimentos
(tomado por referéncia neste topico o art. 8°, inciso I, da IN SEGES N° 103/2022).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposigdes contidas
nas leis n° 14.133, de 2021, e 8.245/91, e demais normas federais e municipais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
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administrativa, renunciando-se, desde j4, a qualquer outro, por mais privilegiado que g
E, por estarem justos e acordados, as partes firmam o presente instrumento contratual em

03 (duas) vias de igual teor e forma para que possa produzir os efeitos legais.

Santa Quitéria -CE, de de 20
. Secretario Municipal de Planejamento, CONTRATADO/LOCADOR
Gestfio e Finangas
CONTRATANTE/LOCATARIO
TESTEMUNHAS:

1 2.

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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