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PROJETO BASICO
CONCORRENCIA PUBLICA

1. DO OBIJETO

1.1. Escolha da proposta mais vantajosa para a concessdo de direito
real de uso - CDRU, a titulo gratvito de 01 (um) lote de terra de
propriedade da Prefeitura Municipal de Santa Quitéria-CE, localizado no
loteamento portal das areias, vizinho ao Polo Calgcadista, para a
finalidade especifica de abrigar a implantagdo de novos
empreendimentos industriais para a geragdo de emprego e renda no
municipio de Santa Quitéria-CE, conforme condicoes, guantidades e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

e _ ~ Unida | Quantid
- Especificacdo de __ade

Terreno urbano localizado no LOTEAMENTO
PORTAL DAS AREIAS, especificamente toda
extensdic da Quadra 05 (cinco) gue se
encontra registrado no Livro 2-A sob o numero
de matricula R.03/5.430 no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Sania
Quitéria - Ceard, com drea total de 6.395.80
m?2, com perimetro de 534,62,00m, vizinho ao
estabelecide o Polo Cailcadista de Sania
Quitéria - Ceard, Ean . .
1.2. O objefo da licitac@o tem a natureza confinua de Concessto de
Direito Real de Uso - CDRU, para empresas que possuam interesse na
implantacdo de projetos industriais voltados & atividade industrial.

UND 01

1.3.  Os quantitatives e respectivas especificagbes dos itens s@o os
discriminados na tabela acima.

1.4. A pressnie contralag@o adoiard eomo regime de execugdo a
Empreitada per Preco Global.

1.5. A duragde Inicial do confrate de conecessde @ ser celebrado
deverd ser de 20 (vinte) anos, podendo ser prorogado nos termos da
lei N° 1.113/22 de 24/06/22 alterada pela Lei N° 1,129/2022 de
13/09/2022, por interesse das partes.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. Considerande aque a Secretaria Municlpal de Relagoes
Institucionais e Desenvolvimento Econdmico tem entre suas atribuigbes
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desenvolver politicas publicas voltadas & geragdo de emprego e re/ﬁ’d@m%gﬁ'
trazendo melhoria de vida aos municipes mais necessitados.
Considerando a existéncia de espaco publico ndo utilizado pela
Administracdo Municipal, onde j& houve, inclusive, a autorizacdo de uso

por particulares através da Lei Municipal 1.113/2022, alterada pela Lei
Municipal 1.129/2022 pelo prazo de 20 (vinte) anos. Considerando ainda

a possibilidade de fomentar a geracdo de empregos diretos a
moradores deste Municipio, melhorando a qualidade de vida,
especialmente no momento critico que vivemos no pais, apresentamos

o presente objelo para selecdo de empresas para exploracdo do
espaco acima especificado. Assim sendo, disponibilizamos o terreno
especificado neste documento mediante procedimento licitatdrio
visando atender & formalidade estabelecida nos preceitos impostos

pela Lei n°® 8.666/93, especialmente nos artigos 3° e 17° de modo gque 0s
principios norteadores dda administracdo publica, como o da
legalidade, impessodlidade, moralidade, publicidade e eficiéncia,
sejam respeitados.

3 PESCRICAO DA SOLUCAO:

3.1. Tratase da conftratagdo de empresa para Celebracde de

Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU para instalar seus

empreendimentos indusirias no ferreno disponibilizado no municipio de
Santa_Quitéria-ce. A solucdo definida neste estudo busca a

contratacdo da proposta  mais vantajosa para a Unidade
Administrativa. Para que a coniratagd@o sejo bem-sucedida e atenda
perfeitamente & demanda da Unidade Confratante, a contratada
deverd possuir capacidade técnica, econdmica e financeira para a
obtencdo do confrato de concessdo.

4. DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS E FORMA DE SELECAO DO
FORNECEDOR

41. Trata-se de Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU cardter
continuado, a ser contratado mediante licitagdo, na modalidade
Concorréncia Publica.

472. A licitacéo serd redlizada na modalidade definida pela legislagdo
em vigor.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO

e e = 1] AP W o s o
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5.1. O processo para Concessdo de Direito Real de Uso deve?épm“g@

obedecer, no que couber, ao disposto na Lei n°. 8.666/93, de 21 de
junho de 1993 e suas alteragdes, bem como as demais normas
regulamentares da matéria

é. REQUISITOS NECESSARIOS E RESTRICOES PARA PARTICIPACAO DO
CERTAME

6.1. Poderdo participar do certame todas as empresas interessadas na
implantacdo de projetos industricis ou de servicos vinculados &
atividade industrial, que apresentem a habilitagdo necessaria de
acordo com a lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e segundo ©os
critérios a serem definidos no Edital de Licitagdo.

62. A capacidade econdmico-financeira serd avaliada mediante
obtencd@o de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e
Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 {(um), obtidos pela aplicacdo das
seguintes formulas:

LG = (Ativo circulante + Realizdvel a Longo Prazo} / (Passivo
Circulante + Passivo Ndo Circulanfe).

SG = (Atfivo Total) / (Passivo Circulante + Passivo Néo
Circulante).

LC = (Ativo Circulante) / (Passivo Circulante).

6.3, Ndo poderdo participar da licitagdo para obtenc@o da
concessdo de direito real de uso - CDRU as empresas interessadas que
ndo estiverem aptas para contratar com a Administracdo Publica.

6.4, As empresas inferessadas em participar do certame deverdo
apresentar suas propostas conforme o modelo descrito no Edital.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

7.1. Dos atores que participarGo da gestdo de contrato:
a) Fiscalizac@&o Administrativa: Agente Fiscal de Contratos;
b) Gestdo de Contratos: Agente Autoridade Superior:;

c) Os atores acima mencionados poderdo ser alterados, a critério
da Confratante ou por impossibilidade destes na permanéncia
da funcéo, por meio de Portaria de nomeagdo especifica.

72. A comunicacdo entre a Contratante e a Confratada serd
realizada: presencialmente, por meio eletrénico, via e-mail; por telefone
e via correspondéncia.
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8. MODALIDADE DE LICITAGAO, PRECO E CONDICOES ’4'492‘/{ 4Q
PAGAMENTO VINYS

8.1. A licitac@o serd realizada na modalidade de concorréncia pelo
critério da melhor técnica.

9, CELEBRACAO E VIGENCIA DO CONTRATO DE CDRU

9.1. A celebracd@o do contrato de Concessdo de Direito Real de Uso -
CDRU se dard mediante a aprovacdo de toda a documentagdo
exigida no edital da licitagdo.

9.2. A CDRU para exploracéo de projetos empresariais terd prazo de
vigéncia de 20 (vinte) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo ser renovada, por igual periodo, desde que
mantidas as condicdes origindrias de destinacdo Util do terreno.

18, OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

10.1. Além de outras obrigacdes estabelecidas neste Instrumento, no
edital. na CDRU ou em lei, constituem obrigagdes do Concessiondrio:

10.2. Manter, durante a vigéncia da CDRU, todas as condigdes de
habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo licitatorio, necessarias
para que o acordado seja cumprido de forma eficiente;

10.3. Atender todas as solicitacdes de informagdes formuladas pela
Concedente, deniro dos prazos esfipulados em relacdo G drea
concedida;

10.4. lelar pela conservagdo da dred concedida, providenciando,
direta ou indiretamente, a operacdo, conservagdo e manutencdo da
infraestrutura de uso comum;

10.5. Manter os seus profissionais informados quanto das normas da
Prefeitura municipal, em especial a que disciplina a caracterizagdo,
destinac@o e utilizacdo do terreno de propriedade desta prefeitura,
localizados no Pargque Industrial;

10.6. Permitir que os servidores da Prefeitura Municipal especiaimente
credenciados visitem e inspecionem suas dependéncias e instalacoes, a
qualquer momento. para efeito da fiscalizacdo do cumprimento das
normas que disciplinam a utilizagéo e aproveitamento dos terrenos por
ela disponibilizados.
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10.7. Arcar com todas as despesas relativas aos bens adquiridos apds a
imiss&o na posse, mesmo gue ainda venham a ser langadas no nome
do Concedente;

10.8. Em casos de ocupacdo irregular por terceiros, promover a
desocupacdo e arcar integralmente com os custos administrativos e
operacionais de eventual acdo judicial de reintegragao de posse;

10.9. Usar, gozar e fruir da drea concedida, atendendo a legislacdo
ambiental vigente;

10.10. Interpor, administrativamente e judicialmente, as medidas
possessorias relativas ao direito real de uso;

10.11. Pagar as taxas e tributos exigidos pelos oérgdos e concessiondrias
competentes em relacdo a drea concedida;

10.12. O proponente vencedor deste certame ndo poderd ceder ou
alugar, os iméveis recebidos em concessdo de direifo redl de uso, @
fitulo gratuito, sob pena de reversdo dos bens a Municipalidade;

10.13. O proponente vencedor deste certame deverd redlizar por sua
conta, todos os investimentos necessdrios para o desenvolvimento das
atividades;

10.14. O proponente vencedor deste certame deve cumprir e fazer
cumprir as normas e as cldusulas contratuais da concessdo de direito
real de Uso;

10.15.0 proponente vencedor deste certame deve permitir ao
Municipio o livre acesso, a fiscalizacdo, em qualquer época a fim de
verificar o cumprimento a que se destina o objeto deste certame;

10.16.0 proponente  vencedor deve responsabilizar-se  pela
manutencdo e conservagdo do bem patrimonial objeto da concessdo
de direito real de uso, & titulo gratuito;

10.17. O proponente vencedor deve fornecer ao Municipio sempre que
solicitados quaisquer informagdes e/ou esclarecimentos sobre quaisquer
assuntos inerentes as relacdes resultantes deste certame;

10.18. O proponente vencedor deve cumprir a legislac@o ambiental no
que se refere & atfividade desenvolvida sobre os imoveis;

10.19. O proponente vencedor deve pagar os fributos que incidirem
sobre os imoveis e sobre a atividade desde g datla de assinatura do

presente contrato;

10.20. O proponente vencedor deve arcar com as despesas de daguaq,
energia, intermet e telefone, assim como as demais taxas e
emolumentos, inclusive quanto aos impostos incidentes sobre o produto,
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sobre sua atividade;

10.21.O proponente vencedor deve responsabilizar-se por todos os
encargos decorrentes da relagdo frabalhista e previdencidria,
especialmente aguelas decorrentes do vinculo empregaticio que firmar
com seus empregados a fim de fornecer os empregos a que esta
obrigada, eximindo o Poder PUblico Municipal de qualquer
responsabilidade, seja solidaria ou subsididria;

10.22. O proponente vencedor deve fornecer ao Municipio anualmente,
sempre até o 30° (trigésimo) dia do més de janeiro do ano subsequente
a relacdo dos empregados € desempregados do exercicio referéncia
através do registro na CTPS, a fim de que o Municipio possa conferir 0
numero de empregos diretos gerados;

10.23. O proponente vencedor deve manter, durante toda a vigéncia
do contrato, atualizadas as Certiddes Negativas de Débitos exigidas na
fase de habilitacao;

10.24.No caso da pessoa juridica do proponente vencedor estar
estabelecida fora do municipio de Santfa Quitéria - Ceard, devera se
registrar no municipio sob a forma de matriz ou filial.

11. OBRIGACOES DO CONCEDENTE

11.1. Além de outras obrigagdes estabelecidas neste Instrumento, no
edital na CDRU ou em lei, constituem obrigacoes do Concedente:

13105 Franguear o vistoria para quaisquer interessados QoS

iméveis:

11.1.1.1.2. O prazo para vistoria iniciar-se-& no dia Ufil seguinte
ao da publicacdo do edital, estendendo até o dia Util anterior
& data prevista para a abertura da sessdo publica.

11.1.1.1.3. A ndo realizacdo da vistoria n&o poderd embasar
posteriores alegagoes de desconhecimento das
caracteristicas dos iméveis, devendo a empresa licitante
vencedora assumir os 6nus de eventuais servicos decorrentes
relacionados com a adequacdo/conformagdo do terreno,
incluindo danos de ordem ambiental, visando © cumprimento
das obrigacdes do objeto da licitacdo.

11.2. Analisar as solicitacdes formuladas pelos Concessiondrios e prestar
as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados;

11.3. Fiscalizar, direta ou indiretamente, permanentemente, a
execucdo do contrato de CDRU;
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11.4. Providenciar o acompanhamento e controle da CDRU na forma
do Art. 67 da Lei 8666/93, observando o contrato e os documentos que
o infegram;

11.5. Agir e decidir perante a CONCESSIONARIA, inclusive rejeitando as
acdes que estiverem em desacordo com O contrato e demais
instrumentos que dele fazem parte, podendo, inclusive, suspender
qualquer acdo gue ndo esteja sendo executada dentro dos termos do
contrato, dando conhecimento do fato & Administragcdo Superior;

11.6. Acompanhar a implantag@o do empreendimento, fazendo
comunicacdo formal em caso de necessidade de adequacdo as
Normas Técnicas;

11.7. Nofificar os Concessiondrios por escrifo da ocoréncia de
eventuais impropriedades verificadas no curso da execucdo das obras,
néo descarfadas as comunicagdes aos Orgdos e concessionarias
competentes com atribuicdes correlatas aos projetos de engenharia e
arquitetura em fase de execugdo;

11.8. Nao praticar quaisquer atos de ingeréncia diretamente na
Administracdo dos Concessiondrios, notadamente guanto ao modelo
oy solucdes técnicas adotadas na execugdo das obras;

11.9. Elaborar relatérios de acompanhamento periddico do
andamento das obras, de acordo com o Cronograma Fisico-Financeiro
apresentado pelos Concessiondrios;

11.10. Cientificar o érgdo de representagdo judicial da Advocacia-Geral
da Unido para adogdo das medidas cabiveis contra os Concessionarios,
guando do descumprimento das Normas Técnicas, notadamente
auanto &s questoes de ordem ambiental;

11.11, Arquivar, em meio fisico ou eletrénico, dentre outros documentos
relgelonados com a CDRU, os relatérios de acompanhamento periédico
e as notificacdes expedidas;

11.12. Atender & legislac@o ambiental relativas as areas de preservacao
permanente e de reserva legal nas areas de sua propriedade;

11.13. Aplicar as penalidades contratuais, previstas na legislagdo;

11.14. Infervir na CDRU, nos casos e nas condigdes previstas no referido
contrato.

12.  MANUTENCAO DO BEM CEDIDO, REVERSAO E INDENIZACOES
12.1. Reverterdo de pleno direito ao Poder Publico Municipal, os

iméveis concedidos, na ocorréncia de qualquer dos fatos a seguir
mencionados:
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12:1.1; nao utilizado em conformidade com a sua finalidade;
12.1.2; decorridos 06 (seis) meses da concessdo e ndo tenha sido
inicioda a atividade;
12.1.3. ocorrer & extincdo ou faléncia da proponente;
12.1.4. ndo iniciar a atividade no prazo gjustado;
12.1.5. dar aos imdveis utilizacdo diversa da prevista;
12.1.6. O Concessiondrio serd responsdvel por todas as obras e
servicos inerentes ao objeto e encargos previstos neste instrumento;
12.1.7. O Concessiondrio ndo fard jus & retencdo de bens ou

indenizacdo por quaisquer benfeitorias voluptudrias realizada na darea
concedida, as quais ficardo incorporadas o patriménio do
Concedente;

12.1.8. S@o consideradas benfeitorias  Uteis, necessdrias ou
voluptudrias aquelas definidas nos termos da legislacdo civil, que sejam
construidas ou realizadas no imével que integra a drea concedida;

121 .9 Extinta a CDRU, retornardo ao Concedente os direitos e
deveres relativos & concessdo, com a devida reversdo dos bens
compreendidos na drea cedida, incluindo:

A) Os direitos reais e a posse sobre o imével que o integra; suas
benfeitorias Uteis, necessdrias e voluptudrias, inclusive prédios,
construcdes, Infraestrutura Parcelar; equipamentos e pegas associados
& Infraesirutura Parcelar e destinados a implantagdo do Projeto técnico-
econdmico aprovado, e a safra ndo colhida.

12.1.10; Ficam excluidos(as) da reversdo: os firatores, veiculos,
mobiligrios e equipamentos passiveis de remogdo sem destruicGo ou
perda substancial de seu valor ou funcdo, que sejam efetivamente
removidos pela Concessiondria até o seu desapossamento;

12191, O Concessiondrio deverd manter € operar suas benfeitorias,
equipamentos e produgdo no Curso normal de suas atividades até a
sua efetiva reversGo ao Concedente ou a guem este indicar, sendo-lhe
vedagdo:

A) utilizar os bens reversiveis de forma anormal, abusiva ou
depredatdria nos periodos que antecederem & reversao, e

B) abandonar a produc@o de forma que possa causar prejuizos
irreversiveis empreendimento em curso.

12.1.12. O Concessiondrio ndo poderd reter o imével concedido
como medida assecuratéria do pagamento de indenizagdo por
benfeitorias;

12:0.13: No caso de extingdo da CDRU em decorréncia do advento
normal do termo contratual, a indenizagdo corresponderd o somaforio
dos seguintes valores:

A) Valor contdbil das benfeitorias necessdarias e Uteis (excluidas as
voluptudrias), incluida a infraestrutura parcelar, que devam reverter ao
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Poder PUblico ou ser transferidas ao novo concessiondrio nos termos
deste Contrato, desde que, tal valor ndo tenha sido depreciado ou
amortizado em virtude de investimentos realizados nos Ultimos 05 (cinco)
anos de vigéncia do contrato; e

B) Valor da producdo, do cultivo ou colheita revertida ao Poder
PUblico, ou transferida ao novo concessiondrio, calculado segundo os
padrdes da ABNT - Associacéo Brasileira de Normas Técnicas.

12.1.14, Extinc@o em decorréncia de rescisdo unilateral do Contrato
pelo CONCEDENTE baseada em conveniéncia do Poder PUblico ou na
hipdtese de rescisdo judicial por iniciativa © Concessiondrio, a
indenizacdo serd acrescida dos seguintes valores:

A) Valor contdbil, n&o depreciado, das benfeitorias Uteis e
necessdrias e de quaisquer outros bens reversiveis ao CONCEDENTE;

B) Montante adicional porventura necessdrio & liquidagdo do saldo
devedor (principal e juros) dos Financiamentos incorridos pelo
Concessiondrio para o financiamento dos bens ou atividades
vinculadas a CDRU;

C) Todo e qualquer custo de desmobilizacdo, devidamente
comprovado, incluindo o valor de todos os encargos € onus
decorrentes de multas, rescisdes e indenizagdes devidas a empregados,
fornecedores, Financiadores e ouiros tferceiros credores do
Concessiondrio, a qualquer tfitulo e;

D) Lucros cessantes limitados ao montfante adicional em dinheiro
necessdrio a assegurar ao Concessiondrio, no cémputo geral de sua
indenizacdo, descontados todos os custos de desmobilizacdo acima
referidos e computados os salvados ou bens ndo reversiveis, um retorno
real anual, equivalente & toxa de retorno declarada pelo
Concessiondrio no Plano de Avaliag@o econdmico-social sobre o
capltal aportado no empreendimento.

12.].15- Resolve-se a concessdo antes de seu termo, desde que ©
copcessiondrio dé ao imdvel destinagdo diversa da estabelecida no
contrato ou termo, ou descumpra cldusula resolutéria do  ajuste,
perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualgquer natureza, conforme
dispde o § 3° do art. 7° do Decreto-Lei n° 271 de 28 de fevereiro de 1967.

13. DA SUBCONTRATACAO

13.1. Né&o serd admitida a subcontratacdo do objeto licitatério.

14. ALTERACAO SUBJETIVA

14.1. E admissivel a fusd@o, cisdo ou incorporacdo da contratada com
outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessod
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juridica todos os requisitos de habilifagdo exigidos na licitacdo originéﬁ

sejom mantidas as demais cldusulas e condigdes do contrato; ndo haja
prejuizo & execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa
da Administracdo & continuidade do contrato.

18, CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

15.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execugdo do contrato
consistem na verificacdo da conformidade da CDRU, de forma a
assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que serdo exercidos por
representante da CONCEDENTE, especialmente designado, na forma
dos arts. 67 e 73 da Lei n® 8.666, de 1993.

14, DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

16.1. Ficard impedido de licitar e de contratar com a administragdo
publica, pelo prazo de até 5 (cinco) anos, sem prejuizo das multas
previstas em edital e no confrato e das demais cominacoes
legais, a licitante que, convocada deniro do prazo de validade
de sua proposia:

16.1.1. Nd&o assinar o contrato;

16.1.2. N&o entregar a documentagdo exigida no
edital;

16.1.3. Apresentar documentacgdo falsa;

16.1.4. Causar o afraso na execugdo do objeto;

16.1.5. Nao mantiver a proposta;

16.1.6. Falhar na execucdo do contrato;

16.1.7. Fraudar a execug@o do contrato;

16.1.8. Comportar-se de modo inidoneo;

16.1.9. Declarar informacodes falsas; e

16.1.10. Cometer fraude fiscal.

16.2. Considera-se comportamento inidoneo, enfre outrocs, a
declaracdo falsa quanto as condicdes de participagdo, quanto
ao enquadramento como microempresa, empresa de pequeno
porte e as sociedades cooperativas mencionadas no art. 34 da
Lei n° 11.488/07, ou o conluio enfre as licitantes, em qualquer

momento da licitacdo, mesmo apds o encerramento da etapa
de lances.

16.3. A licitante que cometer qualquer das infragcdes discriminadas
nos subitens anteriores ficard sujeita, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, &s seguintes sangoes:

14.3.1, Adverténcia por falta(s) leve(s), assim

Rua Professora Ernestina Catunda, n°® 50 - Bairro Piracicaba,
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entendida(s) como aquela(s) que ndo ocorreTor@dr‘“ Wsaﬁ
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

16.3.2. Multa de:

a) 0,30% ao dia sobre o valor remanescente do Confrato, no
caso de atraso injustificado na entrega de qualquer servico,
limitada a incidéncia de 30(trinta) dias;

b) até 10 % cumulativo com a letra “a” deste inciso, sobre o valor
remanescente do Contrato, no caso de atraso injustificado na
entrega de qualquer servico, superior a 30 (trinta) dias;

16.3.3. Suspens@o de licitar e impedimento de
contratar com o 6rgdo, entidade ou unidade
administrativa pela qual a Administracdo PUblica opera
e atua concretamente, pelo prazo de até dois anos;

16.3.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou
confratar com a AdministracGo Publica, enguanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou
até que seja promovida a reabilifacdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd
concedida sempre que a Concessiondria ressarcir
Concedente pelos prejuizos causados.

16.4. A licitante que abandonar o cerfame, deixando de enviar
qualguer  documentacao indicada neste  Edital, ser&
desclassificada e sujeitar-se-a as sancoes cabiveis.

16.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente
com as demais sancoes.

16.6. Se a multa aplicada for superior ao prego da garantia prestada,
caso haja, além da perda dessa, responderd o contratado pela
sua diferenca, que serd descontada dos pagamentos
eventualmente devidos pela Administracao, podendo ser
cobrado o preco remanescente judicialmente, conforme art. 419
do Cadigo Civil.

16.7. A aplicacdo de qualguer das pendlidades previstas, realizar-se-
d em processo administrativo que assegurard o confraditério e a
ampla defesa & licitante/adjudicataria, observando-se ©
procedimento previsto na Lei Federal n® 8.666/93.

16.8. A autoridade competente, na aplicacdo das sangoes, levard
em consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o cardater
educativo da pena, bem como o dano causado a
Administracéo, observado o principio da proporcionalidade.

16.9. O pagamento da multa ndo eximird a CONTRATADA de corrigir
as iregularidades que deram causa & penalidade.

Rua Professora Ernestina Catunda, n°® 50 - Bairro Piracicaba,
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17. CRITERIOS DE SELECAO DO CONCESSIONARIO. WH\J‘»"’Q
17.1. As exigéncias de HABILITACAO JURIDICA, REGULARIDADE
FISCAL E TRABALHISTA, sdo as usuais para a generalidade do fipo

do objefo desse termo, conforme disciplinado ne edital.

17.2. Os critérios de QUALIFICACAC ECONOMICO-FINANCEIRA ©
serem aiendidos pela licitanie estdo previstos no edital.

17.3. O CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA & o melhor
técnica.

174, As REGRAS DE DESEMPATE entre propostas sdo a3
discriminadas no edital.

.
ih |
= _—
AR e
o
et

JONAS FERREIRA FURTADO
RESPONSAVEL PELO PLANEJAMENTO
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ANEXO IT i
MODELO SUGESTIVO DA PROPOSTA TECNICA/PLANO DE NEGOCIO

(PAPEL TIMBRADO DA LICITANTE)
A L
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA QUITERIA/CE.
Att, Comisséo de Licitagao

Processo: CONCORRENCIA N° PCS-01.251122-SERIDE

Prezado(a) Presidente da Comissdo,

Pelo presente instrumento, vimos apresentar nossa Proposta
Técnica/Plano de Negécio, relativa ao objeto do Concorréncia n® PCS-
01.251122-SERIDE, bem como as informagdes, especificagdes e as condigbes abaixo
discriminadas:

1, Identificagdo da Licitante:
» Razdo Sccial:
e Inscricdo CNPJ:
¢ Inscrigdo Estadual ou Municipal:
¢« Endereco Completo:
o NO Telefone, e-mail:
e Banco, N° Agéncia, N© Conta Corrente:

2, Identificagdo do Representante Legal:
¢ Nome Completo: '
» Inscricdo CPF:
e No Celular, e-mail:

3. Gbjeto:

e Constitui o objeto da presente Proposta: Escolha da proposta mais
vantajosa para a concessao de direito real de uso - CDRU, a titulo
gratuito de 01 (um) iote de terra de propriedade da Prefeitura
Municipal de Santa Quitéria-CE, localizado no loteamento portal das
areias, vizinho ao Polo Calcadista, para a finalidade especifica de
abrigar a implantagdo de novos empreendimentos industriais para a
geracio de emprego e renda no municipio de Santa Quitéria-CE.

4. Especificacdes do Terreno:

Rua ProfessoraErneslina Ca[unda, n® 50 - Barro Pircicha i
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ITEM DESCRICAO DO SERVIGO UND | QTD

Terreno urbano localizado no LOTEAMENTO PORTAL DAS
AREIAS, especificamente toda extensdo da Quadra 05
(cinco) que se encontra registrado no Livro 2-A sob o
1 nimero de matricula R.03/5.430 no Cartorio de Registro

de Iméveis da Comarca de Santa Quitéria - Ceard, com UND 01
area total de 6.395,80 m2, com perimetro de 534,62,00m,
vizinho ao estabelecido o Polo Caigadista de Santa
QU “CBIRE. i e —os
5. Dados para Avaliagdo da Proposta Técnica da Empresa:
: NUMERO
RITERI
CRITERIOS / R$

5.1. GERAGAO DE EMPREGOS DIRETOS NOS PRIMEIROS TRES ANOS,
CONTADOS DO INICIO DAS ATIVIDADES

5.2. INVESTIMENTOS EM ATIVOS FIXOS NOS PRIMEIROS TRES ANOS,
CONTADOQS DO INICIO DAS ATIVIDADES (R$)

5.3. INVESTIMENTOS NA IMPLANTACAO DA EMPRESA (R$)

5.4, VALOR DO CAPITAL SOCIAL DA EMPRESA (R$)

5.5 AREA A SER CONSTRUIDA ATE O INICIO DAS ATIVIDADES (M2)

5.6. INICIO DAS EDIFICACOES CONTADO DA DATA DE ASSINATURA
DO CONTRATO

Bl MOVIMENTACE\O ECONOMICA ANUAL (FATURAMENTO) NOS
PRIMEIROS TRES ANOS (R$)

5.8. INICIO DAS ATIVIDADES CONTADO DA DATA DE ASSINATURA DO
CONTRATO

6. Termo de Compromisso para Cumprimento da Proposta:

A referida empresa, por meio de seu representante legal infra-assinado, vem
apresentar esta proposta técnica, na forma prevista no Edital de Concorréncia Publica
em referéncia, declarando-se ciente de que este anexo devera ser obrigatoriamente
inserido no Envelope de Proposta Técnica/Plano de Negocios, como previsto no ato
convocatorio do certame.

Ac formular e apresentar esta PROPOSTA TECNICA, a Empresa proponente, acima
qualificada, declara, ainda:

1. Ter conhecimento de que os compromissos assumidos par meio desta Proposta
Técnica/Plano de Negdcios converter-se-do em clausulas do contrato de concessao de
direito real de uso e constaréio das respectivas escrituras pUblicas. Sua observancia e
efetivo cumprimento sdo condigbes essenciais de validade dos contratos que a

Administracdo celebrard com a empresa licitante, aqui qualificada, caso ela se sagre
uma das vencedoras da licitagao.

Rua Professera Ernestina Catunda, n® 50 - Bairro Piracicaba,
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1I. Que assume a obrigacdo de respeitar e cumprir 0s seguintes prazes, previstos no
Edital de Concorréncia e no Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso de Bem
Imovel, sob as penas previstas nesses instrumentos.

ITI. Que se obriga e compromete a observar os seguintes prazos maximos para cada
etapa do empreendimento, sob pena de rescisdo do contrato e de reversdo da posse
do imével para o Municipio:

a) Protocolizar, junto & Se Secretaria Municipal de Relagfes Institucionais e
Desenvolvimento Econdmico, o PROJETO do Empreendimento para andlise e
aprovacdo, em até 60 (sessenta) dias corridos, a partir da assinatura do contrato de
concessdo. Os projetos das instalacBes iro obedecer aos requisitos do Codigo de
Obras Municipal, bem como a legislagdo ambiental vigente;

b) Cumprira o prazo maximo para o inicio efetivo das obras, que comegardo em até 04
(quatro) meses, a contar da data de emissdo do alvara de construgdo, que sera
requerido pela empresa no prazo fixado nesta Proposta Técnica.

c) Estar com a empresa ou o empreendimento em pleno funcioramento no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a partir da data de inicio das obras, que sera
fixado quando da data da emissdo do alvard de construcdo.

IV. A Empresa proponente assume, igualmente, as obrigacGes seguintes, cuja
variacdo, para menos, deve ser motivada e expressamente justificada a Administracao
Pdblica e, eventualmente, por esta aceita, se justas as razdes:

a) Gerar o numero de empregos estimado hg seguinte guadro, aproveitando,
preferencialmente, mao de obra local, com a contratacdo de municipes de Lins/SP:

QUADRO DE EMPREGADCS PROPRIOS

CARGOS /
OCUPACOES

16 ANO 29 ANO 39 ANOQ TOTAL
(Exemplo:) '

Direcao

Comercial

Manutencdo

Almoxarife

()

TOTAL

b) Investimentos em Ativos Fixos nes primeiros trés anos, contados do inicio das
atividades (R$):
USso ou W |

APLICACAQO DE 1° ANO (R$) 20 ANO (R$) 39 ANO (R$) TOTAL (R$)-

RECURSOS
(Exemplo:)
e B T e s T T P T R e i A T it TR o s i B e B R g e B AP AT A P 03
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Maquinas e
Equipamentos:

()

Veiculos:

Caminhao...

Van...

Onibus...

(o)

Mobiliario:

Equipamentos
de Informatica:

Imaveis:

5. Outros
Investimentos:

TOTAL

¢) Investimento

s na implantacdo da empresa (R$):

USO OU APLICACAO DE

RECURSQOS

VALOR R$

(Exemplo:)

“Estudo / Projeto / Desenvolvimento

‘Terraplanagem

Almoxarifado

Administragao

Borracharia

Oficina Mecanica

Banheiros

Guarita

“Estacionamento veiculos leves

Estacionamento de veiculos pesados

Estacionamento de clientes e visitantes

Patio

Rampa

Area Verde

TOTAL

d) Valor do Capital Social da empresa {R$) confcrme fotocopia autenticada dos atos

constitutivos da empresa e posteriores alteragbes

arquivados na Junta Comercial do

Estado, ou, se for o caso, no Cartério do Registro cle Titulos e Documentos:

VALOR DO CAPITAL SOCIAL DA EMPRESA: VALOR R$
CAPITAL SOCIAL INTEGRALIZADO:
e) Area a ser construida até o inicio das atividades (m2):
i USO OU APLICACAO DE [ MATERIAL | TAMANHO M’ |

Rua Professora Ernestina Catunda, n® 50 - Bairro Piracicaba,
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RECURSOS
(Exemplo:) - -
Almoxarifado Alvenaria
Administracao Alvenaria
Borracharia Alvenaria
Oficina Mecénica ~ Alvenaria
Banheiros Alvenaria
Guarita Alvenaria
Estacionamento veiculos leves Brita / Asfalto
Estacionamento de veiculos pesados Brita / Asfalto
Estacionamento de clientes e visitantes Brita / Asfalto
Patio Concreto
Rampa Concreto
Area Verde ’
TOTAL -

f) Inicio das edificacbes contado da data de assinatura do Contrato:

PRAZO TANTO DE DIAS
Inicio das Obras apds a assinatura do Contrato: ... dias
CRONOGRAMA DE OBRAS _ L e -

Atividades/Meses TT21314(516[7 8910|1132 |15 |14 [15[16 171819 |20 (21|22 |23 |24

Assinatura
Contrato

do | x

Aprovagdo projetos

Terraplenagem

Cercamento

Infra hidraulica

_Infra elétrica

Afraestrutura

" Paredes e vedagdo

Esquadrias

Acabamento

Pintura

Inauguragéo

g) Movimentagdo Econdmica Anual (Faturamen

to) nos primeiros trés anos (R$):

SEQUANCIAL DOS ANOS

FATURAMENTO (R$)

1° ano

2° ano

30 ano

*PREVISAO TOTAL

3)

MEDIA DE FATURAMENTO (*PREVISAO DIVIDIDA POR

Rua Professora Ernestina Catunda,

S e e e A P R T A e S
n® 50 - Bairro Piracicaba,

Santa Quitéria — Ceard — CEP 62280-000 —~ CNPJ: 07.725.138/0001-05




o

ﬁ@} .g""m " liey,
EX i o
Esmn%gbo CEARA ~ _'jﬁﬂ_

PREFEITURA MUNIC!PAL DE SANTA QUITERIA Pagina

% Y,
Comissdo Permanente de Licitagio - CPL )

0 pines™™

h) Inicio das atividades da empresa contado da data de assinatura do Contrato:

Wy

PRAZO TANTO DE MESES

Inicio das atividades da empresa no local ap6s a

’ ... Mmes
assinatura do Contrato: s

Declaramos, ainda, neste ato, ter pleno conhecimento das condigBes estabelecidas
neste certame, aceitando-as em todos o0s seus termos e efeitos.

o de de 20___.

(assinatura do representante legal)
(Nome do Signatério)

(Cargo ou Fungzo)

Rua Professora Ernestina Catunda, n® 50 - Bairro Piracicaba,
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MODELO DE DECLARACAO

(PAPEL TIMBRADO DA LICITANTE)

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA QUITE':'RIA/ CE.
Att. Comissdo de Licitacdo

Processo: CONCORRENCIA NO PCS-01.251122-SERIDE
DECLARACAO QUE NAD EMPREGA MENOR DE IDADE

srezado(a) Presidente da Comissdo,

A Empresa , inscrita no CNPJ n® _, por
intermédio de seu representante legal, o(a) Sr.(a) , inscrito(a) do
PF n° . DECLARA, sob as sangBes administrativas cabiveis,

inclusive as criminais e sob as penas da lei, para fins da Concorréncia n°® PCS~-
01.251122-SERIDE e o disposto no Inciso V, do Art. 27, da Lei Federal n® 8.666, de
21 de junho de 1993, acrescido pela Lei Federal n® 9.854, de 27 de outubro de 1999,
que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de aprendiz (__).

(Ghservagdo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima)

B de de 20___.

{ assinatura do representante legal)
(Nome do Signatario)
(Cargo ou Funcdo)

Santa Quitéria — Ceard — CEP 62280-000 — CNPJ: 07.725.138/0001-05
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TRATAMENTO JURIDICO DIFERENCIADO

(PAPEL TIMBRADO DA LICITANTE)

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA QUITERIA/CE.
Att. Comissdo de Licitagao

Praeesso: CONCORRENCIA N° PCS-01.251122-SERIDE
DECLARACAO DE TRATAMENTO JURIDICO DIFERENCIADO

Prezado(a) Presidente da Comissdo,

A Empresa , inscrita no CNPJ n© , por
intarmédio de seu representante legal, o(a) Sr.(a) , inscrito(a) do
CPF no , DECLARA, sob as sancdes administrativas cabiveis,

inclusive as criminais e sob as penas da lei, para fins da Concorréncia n°® PCS-
01.251122-SERIDE, que estd qualificada, na forma do que dispde o art. 3° da Lei
Complementar n® 123/06, para o tratamento juridico diferenciado, como:

Marcar com "X” o tipo de enguadramento

[} MICROEMPRESA (ME);

(™™ EMPRESA DE PEQUENO PORTE (EPP);

1

[

[} SOCIEDADE COOPERATIVA - Art. 34 da Lei Federal n° 11.488/07.

DECLARA ainda, que nos termos da legislagéo vigente, ndo possuindo nenhum dos
impedimentos previstos no §4° do art. 3° da Lei Complementar n® 123/06.

- de de 20___.

( assinatura do representante legal)

(Nome do Signatério)
(Cargo ou Fungdo)

Santa Quitéria — Ceara — CEP 62280-000 — CNPJ: 07.725.138/0001-05
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INUTA DO TERMO DE CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE
uso

TERMO DE CONTRATO DE CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO N° _ -/, QUE
FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE SANTA
QUITERIA/CE, ATRAVES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE =-venssmmnrmrmmmnssmmannmmnens , COM
(RAZAO SOCIAL DA CONTRATADA), PARA O
FIM QUE A SEGUIR SE DECLARA.

A Prefeitura do Municipio de Santa Quitéria/CE, com sede Rua Professora Ernestina
Catunda, NO50, Bairro Piracicaba, CEP:62.280-000, Santa Quitéria—CE, inscrita no
CNPJ/MF n.° 07.725.138/0001-05, através da Secretaria Municipal de =-s=-=--=ceerememm==-
--------- , representada, nesse caso, por (cargo ou funcdo da autoridade competente),
tendo como Autoridade Competente o(a) Sr.(a) (nome da autoridade competente),
portador(a) do CPF n® 000.000.000-00, doravante denominada CONTRATANTE, com
(Razdo Social da Contratada), situada no endereco: (descrever endereco
completo), inscrita no CNPJ/MF 1.2 YOO000000K, doravante denominada de
CONTRATADA, nesse ato representada por (nome do representante legal da
contratada), portador(a) do CPF/MF n.° YOO000XXXX, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato de Concessdo de-Direito Real de Uso, mediante as
clausulas e condicdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DA FUNDAMENTAGAO
1.1. O presente Contrato tem como fundamento:
1.1.1. A Lei Federal n° 8.666/93, e suas alteragdes;
1.1.2. A Lei Federal n° 8.078, de 1990, Cédicc de Defesa do Consumidor;
1.1.3. Lei Federal n© 8,987, de 13 de Fevereiro de 1985, com suas alteracoes;
1.1.4. Decreto-Lei n®271, de 28 de Fevereiro de 1967, com suas alteracdes;
1.1.5. Lei Municipal n® 1.113/2022 de 24 de Junho de 2022;
1.1.6. Lei Municipal n® 1.129/2022 de 13 de Setembro de 2022;
1.1.7, O Concorréncia n°® PCS-01.251122-SERIDE;
1.1.8. A Proposta Final da CONTRATADA, constante do Cencorréncia;
1.1.9. Os Preceitos do Direlto Plblico;
1.1.10. As Disposiches do Direito Privadg;
1.1.11. Supletivamente, nos principios da teoria geral dos contratos.
1.2. Este Termo de Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso vineula-se ao
Instrumento Convocatério da Licitagdo que o originou, e ainda a proposta vencedora,
independentemente de transcri¢éo.

2. CLAUSULA SEGUNDA ~ OBIETO
2.1. Constitui o objeto do presente Termo de Contrato de Concess&o de Direito Real

e W— L ———
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de Uso a ESCOLHA DA PROPOSTA MAIS VANTAJOSA PARA A CONCESSAO'?&E!

DIREITO REAL DE USO - CDRU, A TITULO GRATUITO DE 01 (UM) LOTE DE
TERRA DE PROPRIEDADE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA
QUITERIA-CE, LOCALIZADO NO LOTEAMENTO PORTAL DAS AREIAS,
VIZINHO AO POLO CALCADISTA, PARA A FINALIDADE ESPECIFICA DE
ABRIGAR A IMPLANTAGAO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS
PARA A GERACAO DE EMPREGO E RENDA NO MUNICIPIO DE SANTA
QUITERIA-CE.

3. CLAUSULA TERCEIRA — VIGENCIA DO CONTRATO

3.1. A vigéncia do Termo de Contrato de Concesséo de Direito Real de Uso sera de
20 (vinte) anos, contados a partir da data de sua assinatura, podendo ser renovada,
por igual periodo, desde que mantidas as condigdes originarias de destinagdo util do
terreno.

4. CLAUSULA QUARTA — CONTROLE E FISCALIZACAO

4.1. 0 acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo do contrato consistem na
verificacdo da conformidade da prestacdo dos servigos, dos materiais, técnicas e
equipamentos empregados, de forma a assegurar 0 perfeito cumprimento do ajuste,
que serdo exercidos por representante da Contratante, especialmente designado, na
forma dos arts. 67 e 73 da Lei n° 8.666, de 1993.

5.CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO E DO
CONCEDENTE )
5.1. Sdo Obrigacbes do CONCESSIONARIO: X
5.1.1. Os critérios acerca das obrigacdes do CONCESSIONARIO, sdo os
estabelecidos no Projeto Bésico, anexos a este Edital.

5.2. Sdo Obrigacdes do CONCEDENTE
5.2.1. Os critérios acerca das obrigactes do CONCEDENTE, sdo os estabelecidos
no Projeto Bésico, anexos a este Edital.

6. CLAUSULA SEXTA —~ SUBCONTRATACAO
6.1. Nio sera admitida a subcontratacdo do objeto licitatdrio.

7. CLAUSULA SETIMA -~ VEDACOES
7.1. E vedado a CONTRATADA:
7.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato de Concessdo de Direito
Real de Uso para qualquer operagao financeira;
7.1.2. Interromper a execucdo contratual sob alega¢do de inadimplemento por
parte da CONTRATANTE, salvo nos casos previstos em lei.

8. CLAUSULA OITAVA ~ ALTERACOES

8.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina da Lei Federal n©
8.666/93.

9. CLAUSULA NONA — SANCOES ADMINISTRATIVAS

e —————— A — R
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9.1. Os critérios acerca das sangdes administrativas, sao os estabelecia‘qs n

: et : . o
Projeto Bésico, anexos a este Edital. 79 giqnsd

10. CLAUSULA DECIMA~ RESCISAO
10.1. O presente Termo de Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso podera
ser rescindido:

10.1.1. Por ato unilateral e escrito da Administracdo, nas situagdes previstas nos
incisos I a XII e XVII do art. 78 da Lel Federal n® 8.666/93, e com as consequéncias
indicadas no art. 80 da mesma Lei, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes previstas
no Projeto Basico, anexo ao Edital;

10.1.2. Amigavelmente, nos termos do art. 79, inciso II, da Lei Federal n®
8.666/93.

10.2. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-
se a CONTRATADA o direito a prévia e ampla defesa.

10.3. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE em caso de rescisdo
administrativa prevista no art. 77 da Lei Federal n® 8.666/93.

10.4. O termo de rescisdo sera precedido de Relatdrio indicativo dos seguintes
aspectos, conforme o caso:

10.4.1. Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

10.4.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

10.4.3. Indenizagdes e multas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ VINCULAGCAO

11.1. Este Termo de Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso vincula-se aos
termos do Edital de Concorréncia e todos os seus anexos, € ainda, a proposta
vencedora, identificados na cldusula primeira deste termo, independentemente de
transcrigdo.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — CASOS FORTUITOS, DE FORCA MAIOR
OU OMISSOS

12.1. Tal como prescrito na lei, a CONTRATANTE e a CONTRATADA ndo serao
responsabilizados por fatos comprovadamente decorrentes de casos fortuitos, de forga
maior ou omissos, ocorréncias eventuais cuja solugdo se buscara mediante acordo inter
partes.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE
uso

13.1. Por meio do presente contrato, a PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA
QUITERIA-CE concede ao Concessionario o direito real de uso do imovel descrito no
subitem 4.2, para tanto, assumird, durante o periodo de sua vigéncia, os direitos e
obrigacBes previstos neste instrumento, incluindo os direitos inerentes ao uso, a posse
livre, desimpedida e exclusiva da area concedida e o gozo dos frutos oriundos de sua
exploragao.

13.2. Cabe ao Concessionario, o registro deste Contrato e sua preservagao junto ao
competente Cartdrio de Registro de Imdveis, € no término da concessdo por extingao
ou resolucdo da CDRU, nas hipdteses previstas por este instrumento, apds sua efetiva
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consumacdo, devera providenciar a devida averbagdo no Cartdrio do Registrowd‘éﬁs

Imdveis da comarca competente.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO COMPROMISSO ASSUMIDO

14.1. Fica fazendo parte deste documento, as Diretrizes e Normas Técnicas para o
Desenvolvimento Sustentavel do Parque Industrial da PREFEITURA MUNICIPAL DE
SANTA QUITERIA-CE, a qual o Concessionario devera obedecer durante toda a
vigéncia deste contrato.

14.2. 0 Concessiondrio se compromete a implantar o projeto técnico-
econdmico conforme dimensionado em sua proposta técnica, que fica fazendo
parte do presente documento, devendo o Concessionario cumprir o estabelecido no
projeto, arcando para tanto, com os investimentos necessarios a sua consecugao.

14.3. 0 Concessionario ndc poderd manter a area improdutiva para fins
especulativos ou qualguer outro, nem dar, a area concedida, destinagdo diversa do que
for estabelecido em sua proposta técnica, salvo nos casos devidamente
permitidos pela PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA QUITERIA-CE.

14.4. Qualquer alteracio no projeto técnico-econémico, devera ser expressamente
autorizada pela PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA QUITERIA-CE, mediante
justificativa prévia e pertinente, nos termos das Diretrizes e Normas Técnicas;

14.5. O imdvel objeto desta concessdo permanecerd inalienavel por toda a vigéncia
deste Contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA TRANSFERENCIA DA CONCESSAO

15.1. N3o sera admitida a transferéncia da concessdo para terceiros, assim como o
parcelamento, desmembramento e remembramento dos lotes concedidos.

15.2. Nos casos de sucessdo legitima ou testamentdria, podera ser admitida a
transferéncia de titularidade do contrato de concessdo, mediante aprovagdo da
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA QUITERIA-CE.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - MANUTENGCAO DO BEM CEDIDO, REVERSAO
E INDENIZAGOES
16.1. Reverterdo de pleno direito ao Poder Plblico Municipal, os imoveis concedidos,
na ocorréncia de qualquer dos fatos a seguir mencionados:

16.1.1. ndo utilizado em conformidade com a sua finalidade;
16.1.2. decorridos 06 (seis) meses da concessdo e nao tenha sido iniciada a
atividade;
16.1.3. ocorrer a extincdo ou faléncia da proponente;
16.1.4. n3o iniciar a atividade no prazo ajustado;
16.1.5. dar aos imdveis utilizacdo diversa da prevista;
16.1.6. 0 Concessionario sera responsavel por todas as obras e servicos
inerentes ao objeto e encargos previstos neste instrumento;
16.1.7. O Concessionario ndo fard jus a retengdo de bens ou indenizagdo por
quaisquer benfeitorias voluptuérias realizada na area concedida, as quais ficardo
incorporadas ao patriménio do Concedente;
16.1.8. S3o consideradas benfeitorias Uteis, necessarias ou voluptudrias aquelas
definidas nos termos da legislacdo civil, que sejam construidas ou realizadas no
imével que integra a area concedida;
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16.1.9. Extinta a CDRU, retornardio ao Concedente os direitos e deveres relativos
a concessdo, com a devida reversdo dos bens compreendidos na area cedida,
incluindo:

A) Os direitos reais e a posse sobre o imével que o integra; suas benfeitorias
teis, necessarias e voluptudrias, inclusive prédios, construgdes,
Infraestrutura Parcelar; equipamentos e pecas associados a Infraestrutura
Parcelar e destinados a implantacdo do Projeto técnico-econdmico aprovado,
e a safra nao colhida.

16.1.10. Ficam excluidos(as) da reversdo: os tratores, veiculos, mobilidrios e

equipamentos passiveis de remogdo sem destruigdo ou perda substancial de seu

valor ou funcdo, que sejam efetivamente removidos pela Concessionaria até o

seu desapossamento;

16.1.11. 0 Concessionario devera manter e operar suas benfeitorias,

equipamentos e produgdo no curso normal de suas atividades até a sua efetiva

reversdo ao Concedente ou a quem este indicar, sendo-lhe vedado:

A) utilizar os bens reversiveis de forma anormal, abusiva ou depredatoria nos
perfodos que antecederem a reversao, e

B) abandonar a produgdo de forma que possa causar prejuizos irreversiveis
empreendimento em curso.

16.1.12. O Concessionario ndo podera reter o imével concedido como medida

assecuratdria do pagamento de indenizagao por benfeitorias;

16.1.13. No caso de extincdo da CDRU em decorréncia do advento normal do

termo contratual, a indenizacdo correspondera ao somatério dos seguintes

valores:

A) Valor contdbil das benfeitorias necessarias e Uteis (excluidas as
voluptudrias), incluida a infraestrutura parcelar, que devam reverter ao
Poder Plblico ou ser transferidas ao novo concessionario nos termos deste
Contrato, desde que, tal valor ndo tenha sido depreciado ou amortizado em
virtude de investimentos realizados nos Gltimos 05 (cinco) anos de vigéncia
do contrato; e

B) Valor da producdo, do cultivo ou colheita revertida ao Poder Publico, ou
transferida ao novo concessionario, calculado segundo os padrdes da ABNT
— Associag8o Brasileira de Normas Técnicas.

16.1.14, Extincdo em decorréncia de rescisdo unilateral do Contrato pelo

CONCEDENTE baseada em conveniéncia do Poder Plblico ou na hipdtese de

rescisdo judicial por iniciativa o Concessionario, a indenizacdo sera acrescida dos

seguintes valores:

A) Valor contabil, ndo depreciado, das benfeitorias uteis e necessarias e de
quaisquer outros bens reversiveis ao CONCEDENTE;

B) Montante adicional porventura necessdrio a liquidagdo do saldo devedor
(principal e juros) dos Financiamentos incorridos pelo Concessionario para o
financiamento dos bens ou atividades vinculadas a CDRU;

C) Todo e qualquer custo de desmobilizagdo, devidamente comprovado,
incluindo o valor de todos os encargos e Onus decorrentes de multas,
rescisbes e indenizacbes devidas a empregados, fornecedores, Financiadores
e outros terceiros credores do Concessionario, a qualquer titulo e;
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D) Lucros cessantes limitados ao montante adicional em dinheiro necesgg'iﬁlhl“s%
assegurar ao Concessiondrio, no cdémputo geral de sua indenizagao,
descontados todos os custos de desmobilizagdo acima referidos e
computados os salvados ou bens nao reversiveis, um retorno real anual,
equivalente & taxa de retorno declarada pelo Concessionario no Plano de
Avaliacdo econdmico-social sobre o capital aportado no empreendimento.

16.1.15. Resolve-se a concessdo antes de seu termo, desde que o

concessionario dé ao imdvel destinacdo diversa da estabelecida no contrato ou

termo, ou descumpra cldusula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as
benfeitorias de qualquer natureza, conforme dispde o § 3° do art. 7° do Decreto-

Lei n® 271 de 28 de fevereiro de 1967.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICAGAO

17.1. Incumbird & Autoridade Competente providenciar a publicacao deste
instrumento, por extrato, na Imprensa Oficial, consoante as disposicoes contidas na Lei
Federal n° 8.666/93.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — FORO

18.1. E eleito o Foro da Comarca do Municipio de Santa Quitéria/CE para dirimir os
litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato de Concessdo de Direito
Real de Uso que ndo possam ser compostos pela canciliagdo, conforme art. 55, §2° da
Lei Federal n° 8.666/93.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato de Concessdo de
Direito Real de Uso foi lavrado e depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos
signatérios relacionados e qualificados a seguir, 0s quais firmam o compromisso de
zelar pelo fiel cumprimento das suas cléusulas e condigdes.

Santa Quitéria/CE, de , de 20

(assinatura do representante legal da contratante)
(Nome do Signatario)
(Cargo ou Fungao)

{assinatura do(s) representante(s) legal(s) da empresa contratada)
(Nome do Signatario)
(razdo social da empresa contratada)

TESTEMUNHA
NOME
CPF:

TESTEMUNHA
NOME
CPF:
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